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中文摘要 

自中市、縣合併後，政府就積極推動「臺中都會區大眾捷運系統

規劃」，期望藉由捷運軌道運輸改善交通環境，提高運輸服務水準，

均衡都會區發展及提昇生活環境品質。故本研究欲藉由捷運周邊房價

的變化，得知台中市捷運與房價的關係，及其空間的差異性，期望其

結果可供民眾作為參考依據。 

研究結果發現台中市捷運對於周邊房價具有絕對的影響，當捷運

宣佈建立時，其房價會比施工時來得高，且台中市捷運周遭平均房價

將會呈現 V 型趨勢。而本研究將來亦可對捷運所帶來的商機及捷運房

價趨勢等進行探討。 

關鍵字：Arc-GIS、台中市捷運、時間房價 
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第一章、緒論 

1.1 研究動機 

自中市、縣合併後，政府就積極推動「臺中都會區大眾捷運系統

規劃」，期望藉由捷運軌道運輸改善交通環境，提高運輸服務水準，

均衡都會區發展及提昇生活環境品質。因此本研究針對捷運周邊房價

進行探討，期望能提供民眾作為參考依據。 

1.2 研究目的 

基於捷運系統所帶來之效益，故本研究欲藉由捷運周邊房價的變

化，得知台中市捷運與房價的關係，及其空間的差異性，期望其結果

可供民眾作為參考依據。 

1.3 研究範圍 

本計畫自臺中市北屯區松竹路二號橋附近，沿松竹路西行跨越臺

鐵再左轉至北屯路，沿北屯路至文心路四段路口前右轉文心路，經文

心南路由中山醫學大學後方轉到建國北路，並跨越環中路高架橋及穿

越中彰快速道路後，沿鐵路北側跨越筏子溪進入高鐵台中站區。 

路線全長約 16.71 公里，其中高架段約 15.94 公里，地面段約 0.77

公里，行經區域包括臺中市北屯區、北區、西屯區、南屯區、南區及
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台中縣烏日鄉，共有 18 座車站。但本研究只探討台中市的捷運系統，

故只探討 14 個車站。 

 

圖 1-1：捷運建設計畫路線示意圖 

 

 

圖 1-2：台中捷運的綠線圖 
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第二章  研究方法 

2.1 研究流程: 

 
圖 2-1：研究流程圖 
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2.2 Arc Map 使用之工具 

本研究使用地理資訊系統套裝軟體 Arc GIS 9.1 作為本模式之分

析工具，利用其中的 Arc Map 模組進行空間分析，再利用 GIS 技術進

行屬性資料整合及環域分析，以作為捷運與房價關係的評估依據。  

研究過程所使用之工具如下： 

(1)整合(Dissolve)： 

此工具可以將一個圖層中的多個圖徵依據屬性進行合併，以簡化

圖層中的資料量，以找出欲研究之地區，使用方法：先開啟

TOOLBOX，再點選 

Data Management → Generalization → Dissolve。 

(2)環域分析(Buffer)：  

在 Arc GIS 中是相當重要且經常被使用的功能，其目的主要是針對

所指定點、線、面向量主題圖全部或部分圖徵之空間圖形，以指

定之規則把要用來進行空間套疊分析的環域繪製出來，故在此以

特定區域向外延伸型成一個範圍，對此範圍的屬性資料加以評

估，使用方法：先開啟 TOOLBOX，再點選 

Analysis→Proximity→Buffer。 
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第三章  結果分析 

3.1 GIS 的應用 

本研究是利用 GIS 技術進行台中市捷運之環域分析，其影響半徑

設為 500 公尺，下圖 3-1 為台中市捷運的影響範圍，包含北屯區、北

區、西屯區、南屯區、南區。 

 
圖 3-1 台中市捷運站環域分析 
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2008 年 11 月市府宣布「臺中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯

線建設計畫」，並於 2009 年 10 月開始動工，因此本研究利用 GIS 技

術來比較捷運建設前後的房價差異，故本研究採用 2007 年與 2010 年

的平均房價進行比較，由下圖 3-2 所示，台中市大部分區域的平均房

價有下滑之趨勢，故本研究探討房價下滑之原因，除了捷運系統的推

動外，此外還發現 2008 年的金融海嘯亦為房價下滑的原因之一。此

外可以看出南屯 G13 捷運站附近的房價，受到金融海嘯的影響比北屯

與西屯區來的小。 
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圖 3-2 2007 年和 2010 年台中市捷運站周圍房價之比較 
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根據 2007 年和 2010 年台中市捷運站周圍房價之比較，本研究欲

進一步探討 2010 年至 2013 年台中市捷運站周圍房價之變化，故本研

究依據房仲業的資訊來推估 2013 年之房價，預計會上漲兩成，由圖

3-3 所示。 

 

圖 3-3 2010 年至 2013 年台中市捷運站周圍房價之變化 
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3.2 探討房價趨勢 

   本研究欲探討 2007 至 2010 房價下滑的原因，發現於 2007 年受美

國次級房貸之影響，故 2008 年全球受到波擊，同一時間台中捷運在

2007 年宣布建設，並於 2009 年 10 月 8 號開始建設，由 3-5 、3-6、

3-7 圖上觀察 2007 年從捷運宣布建設而房價開始上漲，漲至 2008 年

第 3 季開始下跌，探討原因為金融海嘯的衝擊所造成的。2008 年第

三季除了南屯區房價穩定成長，反觀北屯區、西屯區的是呈現下滑的

趨勢，由下圖 3-4 顯示原因探討為西屯區有七期重劃區的影響，因此

房價不減反增，而北屯區、南屯區因受到施工建設影響，例如:車道

縮小、塵土飛揚並且有施工噪音這些因素導致捷運周遭房價下跌。 

  依據圖 3-8、3-9 所顯示捷運周圍房價變動的趨勢為 V 字型，呼應

上一段提到 2007 年至 2010 年期間金融海嘯的發生以及 2009 年捷運

開始施工所造成房價下滑的原因，由於 2016 年預計完成捷運施工，

因此房仲業者紛紛推估房價漲兩成。 
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圖 3-4 台中市重劃區 

 

圖 3-5 台中市北屯區平均單價走勢圖 
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圖 3-6 台中市西屯區平均單價走勢圖 

 

圖 3-7 台中市南屯區平均單價走勢圖 
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圖 3-8 各捷運站房價趨勢 

 

 

圖 3-9 捷運站周邊平均房價 
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3.3 時間房價 

3.3.1「分」計價 換算通勤效益  

  何謂「時間房價」？就是以長一點的通勤時間，換取低一點的房價、

大一點的居住空間，問題是，該怎麼算？舉例，如果小鼠的工作地點

在逢甲大學附近，每坪均價約 43 萬，分別看中 G3 (均價 27 萬/坪)與

G4 (均價 23 萬/坪)的兩間房子，就必須以捷運逢甲大學為中心點，計

算時間房價。 

3.3.2 最佳位置選擇 

假設: 1.沒有足夠的資金情況下  2.通勤時間有限制 

   首先算出逢甲大學與兩地的各別價差，譬如逢甲大學與 G3 站的

每坪價差為 16 萬；至於 G4 站與逢甲大學的價差為 20 萬。接下來算

通勤時間，逢甲大學至 G3 站 14 分鐘車程，時間房價約 1.14(價差 16

萬元/14分鐘=1.14)；逢甲大學至G4站 22分鐘車程，時間房價約 0.9(價

差 20 萬元/22 分鐘=0.9)，由此算來，G3 站的時間房價效益 1.14，明

顯較 G4 站 0.9 來得高些。 
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第四章  結論與建議 

由於台中市從 2007 年宣佈建設捷運，對周遭的房價將會產生影

響，因此我們進行研究 2007 年至 2010 年捷運附近的房價變化因素，

政府宣佈建設捷運，附近的房價也跟著漲，直到遇到全球金融海嘯及

捷運施工造成環境的塵土飛揚與噪音汙染，導致房價下跌，預計捷運

站建設完成後，會增加民眾的便利性，人潮也會在各捷運站的地方增

多，意味著錢潮也會湧進來，因此附近捷運的房價房仲業者預估將會

再度回漲兩成，從宣佈到建設完成房價將成 V字型變化，此外在 2007

年至 2010 年南屯區與其他捷運建設地區附近的房價變化不一致， 推

測為八期的影響。 

 

4.1 結論 

1.金融海嘯影響捷運周圍房價下跌。 

2.以目前情形，一般住宅於七期、八期重劃區並無因捷運（G9～G12） 

的建設房價而增高，反而房價降低。  

3.台中市捷運對於周邊房價具有絕對的影響，當捷運宣佈建立時，其 

  房價會比施工時來得高。 

4. 台中市捷運周遭平均房價將會呈 V型趨勢。 
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4.2 建議 

 1.將來可結合台中捷運帶來的商機。  

 2.將來可探討台中捷運與台中經濟的關係 。 

 3.房價方面可與其他公共建設共同探討。  
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